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En tant que société de promotion immobilière, la société SOREPRIM est régulièrement 
sollicitée par ses clients locataires et partenaires pour développer et proposer de nouvelles 
surfaces pour leurs activités. C’est dans ce cadre qu’elle a recherché un terrain positionné sur 
l’axe Rennes-Nantes permettant d’accueillir de nouvelles cellules vouées à l’activité logistique. 

 

Les échanges menés avec la Communauté de Communes d’Erdre et Gesvres ont permis 
d’identifier le terrain d’accueil du présent projet au sein du parc d’activités Erette Grand’Haie. 
D’une part cette localisation est idéale au sein d’une zone accueillant déjà des activités 
similaires et parfaitement desservie par la route nationale 137 et d’autre part la superficie du 
terrain permet d’y développer un projet répondant aux attentes exprimées auprès de 
SOREPRIM. 

 

La présente pièce s’attarde à présenter les caractéristiques d’exploitation de 
l’établissement projeté. Elle s’articule donc autour de la présentation : 

- de l’activité exercée sur le site (nature des produits stockés, volume d’activités 
et organisation), 

- des installations (bâtiments et utilités). 
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I DESCRIPTION DE L’ACTIVITE ENVISAGEE 

L’activité au sein de l’établissement consistera en une activité logistique de produits divers 
manufacturés. 

 

I.1 NATURE DES PRODUITS PRESENTS 

La nature des produits qui seront entreposés sur le site n’est pas connue à ce jour. Elle 
dépendra de l’activité du ou des locataires des différentes cellules de stockage. Il pourra ainsi 
s’agir de biens de consommation, de pièces détachées pour l’industrie, de produits 
alimentaires, de produits d’entretien, de produits de jardinage… Ces produits seront 
majoritairement stockés sur palettes de type Europe (80 cm x 120 cm). 

De par leur nature, ces produits seront potentiellement combustibles et par conséquent 
classables sous la rubrique 1510 de la nomenclature des installations classées. Des produits 
constitués majoritairement à base de bois, de papiers, de cartons ou de polymères classables 
sous les rubriques 1530, 1532, 2662 et 2663 de cette nomenclature pourront également être 
présents.  

Il convient également d’indiquer qu’il y aura potentiellement un stockage de marchandises 
présentant un caractère dangereux de manière chronique pour l’environnement aquatique 
(environ 150 tonnes correspondant au seuil de classement de déclaration avec contrôle 
périodique sous la rubrique 4511 de la nomenclature des installations classées).  

 

Enfin, le stockage d’autres produits dangereux de type inflammables, comburants, dangereux 
pour l’environnement de toxicité aigüe (etc.) n’est pas envisagé au sein de l’établissement. 
Cependant, de faibles quantités, inférieures aux seuils de déclaration des rubriques 
correspondantes, pourraient être ponctuellement présentes pour les besoins des utilisateurs 
futurs. 

 

I.2 VOLUME DE L’ACTIVITE 

La capacité de l’activité logistique d’un établissement est directement liée à la combinaison de 
ses capacités de réception et d’expédition et de ses capacités de stockage. 

 

Le futur établissement accueillera 31 quais de réception/expédition répartis au sein de 6 
cellules de stockage. Cette capacité, avec un fonctionnement classiquement observé en 2 x 
8 h, permettra environ 150 opérations de déchargement ou chargement de remorques par 
jour. Un fonctionnement en 3 x 8 h n’est pas exclu mais restera exceptionnel. Les horaires de 
fonctionnement normal de la future activité logistique du site seront ainsi de 6h à 22 h du lundi 
au vendredi, avec possibilité de travail en 3 x 8h et le week-end. 

 

L’entrepôt de stockage sera constitué de 6 cellules d’une surface unitaire d’environ 6000 m2. 
La hauteur maximale de stockage sera de 12 m. Le stockage pourra être organisé en masse 
ou en palettiers, cette seconde option étant celle conduisant à la plus grande capacité de 
stockage. Les figures suivantes présentent des vues en coupe des cellules et du plan de 
rackage interne envisageable. Ces plans sont également disponibles en PJ2. 
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Figure 1 : Vues en coupe du projet 

En fonction de la hauteur des palettes de produits et des consignes de limitation des hauteurs 
de stockage pour les produits à base de polymères, le stockage pourra ainsi s’effectuer sur 6 
niveaux (sol + 5) ou 5 niveaux (sol + 4). Chaque cellule disposera ainsi d’une capacité de 
stockage maximale d’environ 12 480 emplacements palette de type Europe.  

 

 

  



Projet SOREPRIM – Création d’une plateforme logistique à Héric (44) Pièce jointe n°46 

Rapport n°ICE- R181237 – Dossier de demande d’autorisation environnementale  5 

Les restrictions de stockage sont précisées dans le tableau suivant : 

 

Cellule Cellule 1 Cellule 2 Cellule 3 Cellule 4 Cellule 5 Cellule 6  

Type de palette 1510 / 1530 / 1532  

Longueur du stockage  109,7 m 
 

Hauteur de stockage 
maximale  

12 m 
TOTAL 

Capacités maximales 
(nombre de palettes) 

12 480 74 880 

Volume maximal de produits  23 960 m3 143 760 m3 

Masse maximale de produits 
(en considérant une palette 

présentant une masse 
moyenne de 800 kg) 

9 985 t 59 910 t 

Type de palettes 2662 /2663  

Longueur du stockage de la 
partie centrale 

95,7 m 

 

Hauteur de stockage 
moyenne maximale de la 

partie centrale 
12 m 

Longueur du stockage de la 
partie restreinte – (façade 

Ouest) 
14 m 

Hauteur de stockage 
maximale des produits 

combustibles dans la partie 
restreinte 

9 m TOTAL 

Capacités maximales 
(nombre de palettes) 

11 552 69 312 

Volume maximal de produits  22 025 m3 132 150 m3 

Masse maximale de produits 
(en considérant une palette 

présentant une masse 
moyenne de 800 kg) 

9 240 t 55 440 t 

Tableau 1 : Caractéristiques de l'organisation des stockages 

L’ensemble des 6 cellules représentera ainsi une capacité maximale de stockage de :  

- 74 880 palettes combustibles, 
- 143 760 m3 de produits combustibles, 
- 59 910 tonnes de produits combustibles (à raison d’environ 800 kg par palette, valeur 

moyenne observée sur des plateformes similaires). 

 

Précisons que sur l’ensemble du site, 150 t de matières dangereuses pour l’environnement 
aquatique relevant de la rubrique 4511 pourront potentiellement être stockées. Cette capacité 
de stockage représentera une quantité de 25 t par cellule. Ces produits seront entreposés 
dans la 2ème partie de chaque cellule, correspondant à la partie la plus éloignée de chaque 
bloc bureaux.   
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I.3 ORGANISATION 

L’activité comprendra les phases successives de réception, de stockage, de préparation de 
commande et d’expédition. 

 

Les marchandises arriveront sur le site par camions et semi-remorques orientés dès leur 
entrée sur site vers un quai de réception. Elles seront ensuite déchargées par le personnel 
des locataires et positionnées au sein des emplacements dédiés préalablement définis.  

 

Chaque palette et chaque emplacement seront identifiés par un dispositif électronique (code 
barres, puce RFID…) permettant ainsi de connaître l’état des stocks en temps réel. La durée 
de stockage des palettes n’est pas définie et dépendra de l’activité du ou des locataires des 
cellules. 

 

Lorsqu’une commande sera reçue, les produits correspondants seront repris de leur 
emplacement et amenés dans la zone de préparation située entre les quais et les palettiers. 
Des zones dites de « picking » pourront être disposées à l’extrémité des racks et au premier 
niveau afin de prélever la quantité de produits voulue au sein d’une palette.  

 

Les commandes seront ensuite préparées avec éventuellement la reconstitution d’un lot de 
produits variés en provenance de différentes palettes entreposées. Chaque expédition sera 
préparée en face du quai retenu puis le camion chargé. 

 

La manutention des palettes s’effectuera au moyen de chariots élévateurs, fonctionnant à 
l’électricité ou au gaz, et de transpalettes électriques.  

 

L’effectif prévisionnel de l’établissement est d’environ 120 personnes réparties entre l’activité 
logistique (responsable logistique, chefs de quais, caristes, préparateurs de commande) et 
l’administratif (direction, ressources humaines, relations commerciales, comptabilité). 
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II DESCRIPTION DES INSTALLATIONS PROJETEES 

Implantée sur un terrain de 88 465 m2, la plateforme logistique sera composée d’un unique 
bâtiment regroupant les cellules de stockage, les bureaux et locaux sociaux et les locaux 
techniques. Les espaces extérieurs permettront d’accueillir les zones de circulation et de 
stationnement, les quais de chargement et déchargement, les ouvrages de défense incendie 
ainsi qu’un bassin étanche et un bassin enherbé de gestion des eaux. Les espaces inutilisés 
seront enherbés et plantés. Une partie de cet espace sera agencé afin de poursuivre le 
développement de la faune et de la flore locales. 

 

La conception de la plateforme a été orientée vers la constitution de 3 "blocs" d’exploitation, 
ouvrant ainsi la présence de 3 utilisateurs différents sur site. Chaque bloc comprend ainsi 2 
cellules adjacentes, un local de charge des batteries des engins de manutention et un pôle de 
locaux administratifs et sociaux. 

 

Cette organisation est présentée sur le plan de masse figurant ci-après et en pièce jointe du 
présent dossier (PJ48). 
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Figure 2 : Plan de masse du projet 
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II.1 ACCES, CIRCULATION ET STATIONNEMENT 

L’établissement sera clôturé par un grillage d’une hauteur de 2 m minimum sur l’ensemble de 
son périmètre. Il possédera deux accès séparés pour les poids lourds et les véhicules légers. 
Ces accès seront fermés par un portail en dehors des horaires de fonctionnement de 
l’établissement.  

 

L’entrée et la sortie des poids lourds seront réalisées depuis la rue des Frères Lumière, au 
Sud du site. La circulation s’effectuera sur le site en sens unique antihoraire, facilitant ainsi les 
manœuvres de mise à quai des remorques de poids lourds. Après chargement ou 
déchargement des marchandises au niveau des quais des cellules n°2 à 6, les véhicules 
emprunteront une voie faisant le tour du bâtiment de stockage pour ressortir de 
l’établissement. Cette voie sera également empruntée par les véhicules devant accéder aux 
quais de la cellule 1. Deux aires de stationnement de poids lourds comptabilisant un total de 
27 places seront implantées à l’entrée du site et au Sud de la cellule n°1. 

 

L’accès des véhicules légers du personnel se fera depuis l’extrémité Nord-Est du site. Il 
permettra de rejoindre une zone de stationnement d’une capacité de 123 places ainsi qu’un 
abri pour les deux roues. Le personnel rejoindra le bâtiment d’exploitation grâce à un 
cheminement piétons indépendant des voies de circulation. Une traversée de ces voies 
sécurisée par des dos d’âne sera créée devant les locaux sociaux. 

 

Des places de stationnement pour les véhicules légers seront également implantées 
directement au droit des locaux sociaux et accessibles pour les visiteurs depuis l’accès 
principal rue des Frères Lumière. 
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II.2 ENTREPOT DE STOCKAGE 

L’entrepôt sera constitué de 6 cellules identiques accolées d’une surface unitaire d’environ 
6000 m². Les dimensions de chaque cellule seront les suivantes :  

- Longueur intérieure : 126,5 m, 
- Largeur intérieure : 47,5 m, 
- Hauteur à l’acrotère : 13,95 m, 
- Hauteur au faîtage : 13,66 m, 
- Hauteur sous bac : 13,45 m. 

La structure des cellules sera composée de poteaux béton et de poutres en lamellé collé, 
présentant une stabilité au feu minimale de 15 minutes. La toiture sera constituée d’un bac 
acier avec étanchéité multicouches. 

Les parois séparatives entre cellules seront constituées de panneaux plans en béton 
préfabriqués ou de blocs de béton cellulaire leur conférant un degré de résistance au feu REI 
120 minutes (=coupe-feu 2 heures). Elles dépasseront de 1 m la hauteur de la couverture et 
de 0,5 m au minimum de part et d’autre des murs en façade Est. Des portes de même degré 
de résistance au feu équiperont les parois séparant les cellules n°1 et 2, les cellules n°3 et 4 
et les cellules n°5 et 6. Les façades Nord et Ouest du bâtiment présenteront également un 
degré de résistance au feu REI 120 minutes. Les façades Sud et Est seront constituées d’un 
bardage métallique double peau sans degré de résistance au feu particulier à l’exception des 
parois séparant les cellules des locaux techniques et des locaux administratifs qui 
présenteront un degré de résistance au feu REI 120 minutes. 

Les cellules seront équipées d’un système d’extinction automatique de type ESFR. Des 
exutoires de fumées à ouverture automatique et manuelle seront positionnés en toiture, 
chaque cellule étant recoupée en quatre cantons de désenfumage. 

Le bâtiment de stockage répondra aux exigences techniques réglementaires imposées par 
l’arrêté ministériel du 11 avril 2017 relatif aux prescriptions générales applicables aux 
entrepôts couverts soumis à la rubrique 1510 de la nomenclature des installations classées. 
L’analyse de cette conformité figure au sein de la pièce complémentaire n°1. 

 

II.3 LOCAUX TECHNIQUES 

Des locaux techniques représentant une surface d’environ 150 m² seront accolés au Sud de 
la cellule n°1. Ils permettront d’accueillir le transformateur et le tableau général basse tension 
(TGBT), la chaufferie ainsi que les installations de sprinklage. Ils seront constitués de parois 
latérales et d’un plafond présentant un degré de résistance au feu REI 120 minutes. 

Le local chaufferie accueillera une chaudière fonctionnant au gaz naturel. La puissance 
envisagée de cette chaudière est de 0,86 MW. Une tuyauterie enterrée sera raccordée au 
réseau de distribution de gaz naturel positionné au droit de la rue des Frères Lumière et 
débouchera à l’entrée du local chaufferie. 

Le local sprinklage accueillera un groupe motopompe et une pompe jockey thermiques ainsi 
que l’ensemble des équipements techniques permettant l’alimentation du réseau d’extinction 
automatique de l’établissement. Outre les cellules, ce réseau couvrira l’ensemble des locaux 
techniques et des locaux administratifs du site (hors locaux électriques). Une cuve aérienne 
d’une capacité de 600 m3 sera adossée à ce local et permettra d’alimenter le réseau 
d’extinction automatique. 
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II.4 LOCAUX DE CHARGE 

Le bâtiment accueillera trois locaux de charge des batteries des engins de manutention 
électriques. Deux de ces locaux d’une superficie unitaire d’environ 325 m² seront accolés au 
Sud-Est et au Nord-Est des cellules n°1 et 6. Le troisième local d’une superficie d’environ 
100 m² sera implanté à l’intérieur de la cellule n°4, à son angle Nord-Est. 

Les parois latérales de ces locaux seront constituées d’un bardage métallique sans degré de 
résistance au feu particulier. Les parois séparant les cellules des locaux de charge seront 
REI120 sur toute la hauteur des cellules de stockage, à l’exception du local implanté dans la 
cellule 4 qui disposera d’un plafond REI120. La toiture des locaux de charge extérieurs aux 
cellules n°1 et 6 sera constituée d’un bac acier avec étanchéité multicouches sans degré 
coupe-feu particulier ni degré d’incombustibilité.  

Les locaux de charge seront équipés d’exutoires de désenfumage à commande automatique 
et manuelle positionnés en toiture pour les locaux extérieurs aux cellules et en façade Est pour 
le local positionné au sein de la cellule n°4. Une ventilation mécanique sera également 
présente afin de renouveler l’air intérieur des locaux. Le fonctionnement des postes de charge 
des batteries sera asservi au fonctionnement de cette ventilation. 

 

II.5 LOCAUX ADMINISTRATIFS ET SOCIAUX 

Trois pôles de locaux administratifs et sociaux seront implantés sur la façade Est du bâtiment, 
à hauteur des parois séparatives des cellules n°1 et 2, n°3 et 4 et n°5 et 6. D’une superficie 
unitaire d’environ 300 m² sur un seul niveau, ces locaux seront identiques et permettront 
d’accueillir à la fois la réception des chauffeurs, des bureaux pour l’exploitation et pour les 
fonctions administratives, des locaux techniques, une salle de réunion et des locaux sociaux 
(salle de pause, vestiaires et sanitaires). 

 

II.6 INSTALLATIONS EXTERIEURES 

Deux aires extérieures seront aménagées pour l’entreposage des bennes de déchets au Sud-
Est des quais de la cellule n°1 et à l’Est de la cellule n°5. 

Les services extérieurs d’incendie et de secours disposeront de moyens d’intervention 
constitués par un réseau de poteaux incendies et des réserves aériennes. Le réseau interne 
de poteaux incendie sera raccordé au réseau d’adduction en eau potable présent au niveau 
de la rue des Frères Lumière. Ce réseau public permet de délivrer un débit minimum total de 
120 m3/h en simultané sur deux poteaux, soit 60 m3/h par poteau. 5 poteaux seront implantés 
au sein de l’établissement et répartis autour du bâtiment de stockage. Ce réseau sera 
complété par 2 réserves aériennes de type bâche souple d’un volume unitaire de 210 m3 
positionnées à l’Est du bâtiment. 

Un bassin aérien sera aménagé en limite Est du site. Étanche et d’une capacité d’environ 
2 755 m3, ce bassin recueillera l’ensemble des eaux pluviales ayant ruisselé sur les toitures et 
les voiries de l’établissement (hors parking PL) avant de les rejeter au réseau d’eaux pluviales 
du parc d’activités. Les eaux pluviales ruisselant sur le parking VL seront orientées vers un 
bassin de 90 m3. Une vanne d’obturation automatique sera positionnée en sortie du bassin de 
2 755 m3 et lui conférera ainsi la fonction de confinement d’éventuelles eaux d’extinction d’un 
incendie (actionnement de la vanne asservi à la détection incendie). Conformément aux 
exigences locales d’urbanisme, une cuve enterrée d’une capacité de 5 m3 sera positionnée 
sur le réseau d’eaux pluviales de toiture au Sud-Est de la cellule n°1. Cette cuve permettra la 
réutilisation éventuelle de ces eaux pour des usages internes tels que l’arrosage des 
plantations. Un séparateur débourbeur d’hydrocarbures sera positionné en aval des bassins. 
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